® TR — SERVICOS SEM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO-DE-OBRA
) CONTRATACAO DIRETA

IPRED - Instituto de Previdéncia do Servidor Municipal de Diadema
Estado de Séo Paulo

TERMO DE REFERENCIA
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021

SERVICOS SEM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
DISPENSA DE LICITACAO N°: 11/2024
PROCESSO NUMERO: 63/2024

OBJETO: Contratagdo de empresa para prestacdo de servico de Avaliagdo Técnica Patrimonial de
Imoveis do Instituto.

DOTAGCAO ORCAMENTARIA: 03.01.01.09.122.0036.2191.3.3.90.39-5
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. Contratacédo de empresa para prestacédo de servico de Avaliacdo Técnica Patrimonial de Imoveis

do Instituto, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢cbes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Valor Global

Item Especificagbes Unidade | Quantidade Estimado

Contratacdo de empresa para prestacdo de
01 | servico de Avaliag@o Técnica Patrimonial de SERV 01 R$ 3.608,00
Imoveis do Instituto.

1.2.0 prazo de vigéncia da contratacéo se encerrara apés a conclusao do servigo, realizado mediante
nota de empenho, na forma do artigo 95 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.2.1. O servigo ndo € enquadrado como continuado tendo em vista o Estudo Técnico Preliminar
que instrui o processo eletrénico 63/2024.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1 A descricao da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1.0 Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis foi utilizado como referéncia para a consulta de
possiveis praticas que poderiam contribuir para a sustentabilidade desejada nas contratacdes
publicas;

4.2.Visto que para o objeto em questéo apenas seriam condizentes os parametros para uso de bens
de informética, tal topico foi estudado pela equipe da Fase Preparatéria da Compra;

4.3.Constatado que a legislacdo pertinente trata de Normativas e Decretos direcionados a
Administracdo Federal e que a Legislacdo do Municipio de Diadema nada dispbe acerca do
referido tema, a Administracéo entendeu que o objeto da contratacdo ndo se sujeita a critérios de
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sustentabilidade, dado néo s6 a auséncia de previséo legal, como dado ao fato de que o objeto
em questdo utilizara recursos de proporcdes infimas para o atendimento de servico de tao
pequeno vulto.

Subcontratacao
4.4,Néo é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

Garantia da contratacdo

4.5.N&o havera exigéncia da garantia da contratacéo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar

Vistoria
4.6.N&o h& necessidade de realizacdo de avaliagdo prévia do local de execucgédo dos servicos.
5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

Descricao dos servicos a serem prestados

5.1.VISTORIA DO IMOVEL:
a) Reunido da maior quantidade de informagdes possivel;
b) Incluir registros fotograficos;
¢) Incluir avaliagéo das vagas de garagem;
d) Verificacdo da regido e da fachada do edificio.

5.2. PESQUISA DE MERCADO NA REGIAO:
e) Coleta e analise de dados conforme o comportamento do mercado;
f) Definicdo da metodologia adequada seguindo as normas de avalia¢do de imdveis.

5.3. ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL:

g) Composto pela descricdo geral do imovel, suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas;

h) Possuir pesquisa de mercado, documentacéo, graus de fundamentacéo e preciséo;

i) Apresentagéo e justificativa dos valores apresentados (Mémoria de calculo), e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART);

j) Determinar, através de modelos matematicos o valor de mercado, locac¢éo, liquidez forcada
ou benfeitorias, conforme necessidade do contratante;

k) Seguir as normas estabelecidas pela ABNT, mais precisamente de acordo com a NBR
14.653.

Condicoes de execucao

5.4. Os servicos objeto deste termo de referéncia serdo prestados de maneira pontual, na forma de
regime de empreitada por preco global.

5.5. Os servicos objeto deste instrumento seguirdo as especificacfes definidas neste Termo de
Referéncia e terdo inicio imediato a partir do envio da Nota de Empenho, o prazo de vigéncia da
contratacdo se encerrara apos a conclusao do servico.

5.6. A empresa poderd, de acordo com suas necessidades, designar os profissionais da equipe
diferentes dos apresentados apOs inicio da execucdo do servico, desde que todos os
profissionais possuam requisitos técnicos para o desenvolvimento e a execu¢ao dos trabalhos
definidos neste Termo de Referéncia e sejam aprovados antecipadamente pelo IPRED.

5.7. Além da equipe técnica minima prevista, a empresa devera manter suporte administrativo
inerente as atividades a serem executadas.
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Da equipe para atendimento do contrato

5.8. A CONTRATADA prestara servicos através de equipe técnica que devera contar, no minimo,
com os seguintes profissionais:

a) 01 (um) Engenheiro: essa pessoa sera responsavel pelo contato com o IPRED,
vistoria, pesquisa de mercado e elaboracdo de laudo. Este profissional deve possuir
formacéao superior em Engenharia Civil.

5.8.1. A comprovacao da capacitacdo da equipe técnica devera ser feita por meio de:

a) Formacao académica: Diploma expedido por instituicdo de ensino superior e reconhecido
pelo Ministério da Educacéo.

b) Registro no CREA: documentagdo devidamente emitida e com data valida.

Local e horério da prestacao dos servicos

5.9. A prestacdo dos servicos dar-se-4 diretamente pela CONTRATADA de acordo com as
necessidades e objetivos estratégicos do IPRED, ocorrendo de forma presencial durante a
vistoria nas dependéncias do IPRED e do imdvel onde fica sediada a Central de Atendimento,
e na sede da Contratada ou em outro local, desde que asseguradas as condi¢des necessarias
para a boa execucéo dos servigcos, para a elaboracéo de laudo e pesquisas.

Dos recursos logisticos e técnicos

5.10. Os recursos técnicos e logisticos necessarios ao perfeito atendimento dos servigos listados
neste Termo de Referéncia correrdo por conta da CONTRATADA, promovendo sua
substituicdo quando necessario.

5.11. A CONTRATANTE provera os recursos técnicos e logisticos para o exercicio das funcdes
da CONTRATADA quando estes servigos advirem de demandas fora do escopo deste Termo de
Referéncia.

6. CRITERIOS DE PAGAMENTO
Do recebimento

6.1. Os servigos (emissao do laudo) serdo recebidos provisoriamente, no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis apés a realizagdo da vistoria do bem.

6.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes da execucao ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagao nao atestar a Ultima e/ou
Unica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a
ser apontadas no Recebimento Provisério.

6.3. A fiscalizacdo néo efetuara o ateste da Ultima e/ou Unica medi¢&o de servicos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.
(Art. 119 c/c art. 140 da Lei n° 14133, de 2021)

6.4. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os
testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.

6.5. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacédo das
penalidades.

6.6. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 2 (dois) dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comisséo designada pela autoridade competente, apés a
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verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo, obedecendo os seguintes
procedimentos:

6.6.1. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacéo.

6.6.2. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestao.

6.7. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensédo, qualidade e
guantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-se a
empresa para emisséo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucgéo do objeto,
para efeito de liquidacdo e pagamento.

6.8. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucao, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execug¢édo do objeto ou no instrumento de cobranca.

6.9. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

Liguidacdo

6.10. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias
Uteis para fins de liquidacé@o, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do
art. 7°, 82° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

6.11. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogacéo, nos casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

6.12. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

6.12.1. o prazo de validade;

6.12.2. a data da emisséo;

6.12.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

6.12.4. o periodo respectivo de execucao do contrato;

6.12.5. o valor a pagar; e

6.12.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

6.13. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo ap0s a comprovacao da regularizagao da situagdo, sem 6nus a
contratante;

6.14. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacédo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentacao
mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

6.15. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencéo das

condicdes de habilitacdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impeca a contratacdo no ambito
do 6rgao ou entidade, tais como a proibicdo de contratar com a Administracdo ou com o Poder
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Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE
ABRIL DE 2018).

6.16. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

6.17. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgados responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.18. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

6.19. Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao
SICAF.

Prazo de pagamento

6.20. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
finalizacéo da liquidacdo da despesa, conforme secédo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

6.21. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicacao do indice INPC de corre¢do monetaria, calculado e divulgado pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica). Na hipétese de suspenséo, extingdo ou vedacdo do uso do
INPC como indice de atualizacdo de precos, fica desde ja eleito o indice que oficialmente vier a
substitui-lo.

Forma de pagamento

6.22. O pagamento sera realizado através de boleto bancario ou através de transferéncia em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

6.23. Seréa considerada data do pagamento o dia que constar na documentacao entregue pela
contratada (nota e boleto), observado o limite estabelecido no item 6.20.

6.24. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

6.24.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislacédo
vigente.

6.25. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencgédo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacéo de comprovacao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto na referida
Lei Complementar.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

7.1. O contratado sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de dispensa de
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licitacdo, na forma fisica, com fundamento na hipétese do art. 75, caput, inciso Il da Lei n°
14.133/2021 e Decreto 11.871/2023, que culminara com a sele¢cdo da proposta de MENOR PRECO
GLOBAL.

Regime de execucdo

7.2. O regime de execucao do contrato sera empreitada por preco global.

Exigéncias de habilitacdo

7.3. Previamente a celebracdo do contrato, a Administragdo verificardA o eventual
descumprimento das condi¢fes para contratacéo, especialmente quanto a existéncia de san¢ao que
a impeca, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

7.4. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa interessada e de seu sécio
majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢fes impostas
ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

7.5. Caso conste na Consulta de Situagdo do interessado a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

7.6. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

7.7. O interessado sera convocado para manifestacéo previamente a uma eventual negativa de
contratacao.
7.8. Caso atendidas as condi¢des para contratacdo, a habilitagédo do interessado seré verificada

por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos ou por meio de pesquisa equivalente.

7.9. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentac&o constante do SICAF,
ou encaminhar, quando solicitado pela Administracéo, a respectiva documentacgao atualizada.

7.10. Nao serao aceitos documentos de habilitagcdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

7.11. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se
o fornecedor for a filial, todos os documentos deverado estar em nome da filial, exceto para atestados
de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

7.12. Seréo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do
recolhimento dessas contribuicfes.

7.13. Parafins de habilitagdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes requisitos, que serao
exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitacdo juridica

7.14. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
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tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

7.15. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

7.16. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

7.17. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

7.18. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

7.19. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

7.20. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera,
com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz

7.21. Sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

7.22. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidagédo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

7.23. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

7.24. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretéario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

7.25. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢go (FGTS);

7.26. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicdo;

7.27. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

7.28. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
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0 objeto contratual;

7.29. Provade regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

7.30. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente,
na forma da lei.

7.31. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratagcéo é de R$ 3.608,00 (trés mil, seiscentos e oito reais),
conforme pesquisa de precos juntada ao processo eletrdnico 63/2024.

Adequacdo Orcamentaria

9.2. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos proprios da
Administrac@o Indireta, mais especificamente da Autarquia da Prefeitura Municipal de Diadema
denominada IPRED - Instituto de Previdéncia do Servidor Municipal de Diadema.

9.2.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo: 03.01.01.09.122.0036.2191.3.3.90.39-
5.

9.7. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagéo
da Lei Orcamentéria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Diadema, 21 de outubro de 2024.

(Assinado eletronicamente) (Assinado eletronicamente)
Victor Arruda Danilevicius Jodo Lopes Alves de Almeida
Servico Administrativo Requisitante

(Assinado eletronicamente)
André Luiz Silva Ramos
Agente de Contratacéo
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